
Umowa nr …… / N /2023/2024
na najem pomieszczeń kuchni w Szkole Podstawowej nr 59 
zawarta w dniu ………………….. r. w  Szczecinie pomiędzy:

Gminą Miasto Szczecin – Szkołą Podstawową Nr 59 w Szczecinie ul. Dąbska 105; 70-789 Szczecin, NIP: 8510309410, REGON: 811684232, reprezentowaną przez mgr Cecylię Baran
– Dyrektora Szkoły Podstawowej Nr 59 w Szczecinie, na podstawie pełnomocnictwa Prezydenta Miasta Szczecin nr WO-I.0052.634.2014.AW z dnia 14 października 2014r.  

zwaną dalej: Szkołą
a 

…………………………………
zwanym dalej Najemcą
Niniejsza umowa, zwana dalej Umową jest zawierana:

na podstawie § 4 ust. …………. Uchwały Nr  LXIII/1169/06 Rady Miasta Szczecina                    z dnia 16 października 2006 r. w sprawie określenia szczegółowych warunków korzystania 
z nieruchomości gminnych przez miejskie jednostki organizacyjne nie posiadające osobowości prawnej (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z 2006 r. Nr 108, poz. 2078, z 2007 r. Nr 95, poz. 1677, z 2009 r. Nr 4, poz. 154, z 2010 r. Nr 10, poz. 18, z 2012 r. poz. 1535, 
z 2015 r. poz. 2447),
§ 1

1. Na podstawie umowy Szkoła oddaje w najem kuchnię szkolną z wyłączeniem lady wydawczej, o powierzchni  109,2 m2 ( zwaną dalej kuchnią ) w nieruchomości położonej przy ul. Dąbskiej 105 w Szczecinie. 
2. Szkoła oświadcza, że w skład kuchni wchodzą: kuchnia z wyłączeniem lady wydawczej, przygotowalnia, zmywalnia naczyń, szatnia, komunikacja, magazyn, przygotowalnia warzyw i jaj, pomieszczenie gospodarcze i korytarz.
3. Do pomieszczeń kuchennych doprowadzone są media (woda i prąd). Nieruchomość  
w której znajduje się kuchnia objęta jest całodobową ochroną ( monitoringiem).
4. W kuchni znajduje się wyposażenie stałe, wymienione w załączniku nr 1 do niniejszej umowy oraz wyposażenie ruchome, wymienione w załączniku nr 2 do niniejszej umowy.
5. Na pomieszczenia kuchenne zamontowane są podliczniki na prąd i wodę. 
6. Najemca będzie używał przedmiot najmu w celu prowadzenia działalności gastronomicznej.
7. Jakakolwiek zmiana celu działalności, określonego w ust. 6, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.
§ 2

1. Szkoła oddaje na warunkach określonych w Umowie, a Najemca wynajmuje kuchnię wraz                            z wyposażeniem. Najemca zobowiązuje się uiszczać za najem  kuchni opłaty określone 
w § 5 ust. 1 Umowy.
2. Szkoła nie ponosi odpowiedzialności za wyłączenia i przerwy w dostawach energii, ogrzewania, łączności i innych mediów spowodowane przyczynami niezależnymi 
od Szkoły, działaniem siły wyższej.
§ 3
Najemca oświadcza, że stan techniczny kuchni, wyposażenia oraz podliczników jest mu znany i nie wnosi do niego uwag.
§ 4
1. Najemca zobowiązuje się wykorzystywać kuchnię zgodnie z zakresem określonym  Umowie, w sposób odpowiadający jego przeznaczeniu i właściwościom.
2. Najemca zobowiązuje się do: 

1) utrzymania pomieszczeń w należytym stanie technicznym i sanitarnym;

2) zabezpieczenia przeciw pożarowego;
3) przestrzegania przepisów BHP;
4) Prowadzenia działalności w sposób który,  nie może stać w sprzeczności z dobrym imieniem szkoły;
5) odpowiedzialności materialnej za powierzone mienie, zabezpieczania przed kradzieżą, dewastacją, pożarem, dostępem osób nieupoważnionych;
6) wywozu śmieci we własnym zakresie;

7) pokrywania wszelkich kosztów utrzymania kuchni związanych z jej funkcjonowaniem, sprawnością urządzeń, przeglądami technicznymi urządzeń, stanem technicznym pomieszczeń i budynku, zatrudnieniem pracowników, zakupu środków czystości, zakupu środków i produktów żywnościowych. Środki czystości niezbędne do czyszczenia urządzeń znajdujących się w wyposażeniu kuchni winny być zgodne 
z zaleceniami producenta zawartymi w dokumentacji techniczno- ruchowej oraz 
w kartach gwarancyjnych; 

8) dokonywania na własny koszt i we własnym zakresie wszelkich napraw, remontów                        i konserwacji oraz usuwania uszkodzeń i wymiany zużytych elementów w związku                  z prowadzoną przez Najemcę działalnością oraz w ramach przyjętych norm eksploatacyjnych;

9) do utrzymania w czystości pomieszczeń i urządzeń kuchennych – codziennego sprzątania pomieszczeń oraz zalewania kratek odpływowych w podłodze;

10)  wyposażenia pomieszczeń w brakujące urządzenia niezbędne do prowadzenia kuchni i stołówki. Urządzenia te po okresie trwania umowy pozostają własnością Najemcy;

11) uzgadniania ze Szkołą wszelkich napraw, remontów i konserwacji wyposażenia kuchni;
12) zapewnienia korzystania przez Szkołę z kuchni, na warunkach określonych                               w Umowie;

13) zwrotu kuchni po rozwiązaniu ( wygaśnięciu ) Umowy w stanie nie pogorszonym,                   z uwzględnieniem normalnego zużycia, będącego następstwem prawidłowego używania kuchni;

14) poddania się w każdym czasie kontroli dyrektora Szkoły w zakresie sposobu realizacji umowy;
3. Najemca nie może oddawać przedmiotu najmu osobie trzeciej do bezpłatnego używania albo w podnajem.
§ 5
1. Z tytułu najmu lokalu Szkoła wystawi faktury uwzględniające:
1) czynsz za najem kuchni, płatny z góry, w wysokości …………… netto plus obowiązujący podatek VAT, ( słownie: jeden tysiąc siedemset zł. 00/100) miesięcznie,
2) za media ( prąd, woda) z dołu na podstawie odczytów z podliczników zamontowanych na pomieszczenia kuchenne. 
2. Za dzień zapłaty uważa się dzień uznania rachunku bankowego Szkoły.

3. Wyłącza się prawo do dokonywania przez Najemcę jakichkolwiek potrąceń własnych wierzytelności lub nabytych wierzytelności z wierzytelności Szkoły.

4. Czynsz i opłaty dodatkowe płatne będą przez Najemcę na podstawie faktur, 
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury, przelewem na rachunek bankowy Szkoły w banku PKO BP Nr rachunku: 32 1020 4812 0000 0902 0128 7796
5. W razie zmiany cen opłat za media przez ich dostawców Szkoła dokona zmiany wysokości opłat dodatkowych od pierwszego dnia następnego miesiąca. Zmiana wysokości opłat dodatkowych w tym trybie nie stanowi zmiany umowy. 
6. W przypadku używania przedmiotu najmu bez tytułu prawnego Najemca zapłaci wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w kwocie odpowiadającej 2-krotnej wysokości czynszu, określonego w ust. 1 za każdy rozpoczęty miesiąc. 

7. W przypadku opóźnienia w zapłacie ww. należności Wynajmujący ma prawo naliczyć odsetki ustawowe za opóźnienie w transakcjach handlowych. 

8. W przypadku nieuiszczenia przez Najemcę czynszu najmu w terminie, o którym mowa w ust. 4, Szkole przysługuje na podstawie art. 10 ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziałaniu nadmiernym opóźnieniom w transakcjach handlowych (Dz.U. z 2022 r. poz. 893) rekompensata za koszty odzyskiwania należności stanowiąca równowartość kwoty: 

1) 40 euro - gdy wartość świadczenia pieniężnego nie przekracza 5000 złotych, 

2) 70 euro - gdy wartość świadczenia pieniężnego jest wyższa niż 5000 złotych, 

3) 100 euro - gdy wartość świadczenia pieniężnego jest równa lub wyższa od 50 000 złotych.

9. Faktury wystawiane przez Szkołę będą zawierać następujące dane:

 Sprzedawca:
Gmina Miasto Szczecin

Pl. Armii Krajowej 1
70-456 Szczecin

NIP: 851-030-94-10 

Wystawca:
Szkoła Podstawowa nr 59

Im. Bolesława Krzywoustego
ul. Dąbska 105
70-789 Szczecin
§ 6
1. Wszelkie zmiany modernizacyjne kuchni, jak również urządzeń w niej się znajdujących, wymagają zgody Szkoły.
2. Wyrażenie zgody na dokonanie zmian modernizacyjnych Szkoła może uzależnić od przedstawienia przez Najemcę projektów planowych robót, określenia ich zakresu 
i kosztów.
3. Koszt wykonania zaakceptowanych przez Szkolę zmian ponosi Najemcą.
4. Dokonania zamian określonych w § 6 ust. 1 Umowy bez uzgodnienia ze Szkołą oraz nie uzyskanie pisemnej zgody od Szkoły nakłada na  Najemcę obowiązek doprowadzenia kuchni do stanu pierwotnego, w terminie określonym przez Szkołę.
5. Najemcy w żadnym przypadku nie przysługuje prawo żądania zwrotu nakładów poczynionych w kuchni, które po zakończeniu okresu obowiązywania Umowy przechodzą na własność Szkoły.
6. Po zakończeniu okresu obowiązywania Umowy istnieje możliwość odkupienia wyposażenia zakupionego przez Najemcę, po wcześniejszym uzgodnieniu przez Szkołę oraz uzyskaniu zgody przez organ prowadzący.
7. Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności za pozostawione mienie Najemcy lub osób trzecich używających przedmiotu najmu w związku z jego działalnością, ani za nieszczęśliwe zdarzenia, szkody osobowe czy materialne dotyczące ww. osób, które wystąpiły w trakcie korzystania przez nie z przedmiotu najmu. 

§ 7
1. Najemca obowiązany jest niezależnie od obowiązków określonych w niniejszej  Umowie, ubezpieczyć na własny koszt znajdujące się w kuchni wyposażenie wniesione przez Najemcę. Szkoła nie ponosi odpowiedzialności za przepadek rzeczy stanowiących własność Najemcy.
2. W przypadku powstania w przedmiocie najmu zniszczeń lub uszkodzeń, przekraczających normalne zużycie przedmiotu najmu, Najemca zobowiązany będzie do zapłaty Szkole kosztów ich usunięcia bądź przywrócenia lokalu do właściwego stanu. Wybór sposobu zaspokojenia roszczeń należy do Dyrektora jednostki oświatowej. 
3. W przypadku niezapłacenia w terminie określonym w § 5 ust. 4 należności wynikającej z faktury, Szkoła ma prawo nie dopuścić do korzystania przez Najemcę z przedmiotu najmu do czasu uregulowania należności. W takim przypadku Najemca zobowiązany jest do zapłaty całego należnego czynszu w wysokości określonej na podstawie § 5 ust. 1.
§ 8
1. Najemca ponosi pełną odpowiedzialność materialną i prawną za zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu najmu wyrządzone przez Najemcę, osoby działające w jego imieniu lub osoby trzecie używające przedmiotu najmu w związku z działalnością Najemcy. 

2. Najemca ponosi materialną odpowiedzialność za kuchnię, którą po zakończeniu Umowy obowiązany jest zwrócić w stanie nie pogorszonym ponad normalną eksploatację.
3. W przypadku powstania w przedmiocie najmu zniszczeń lub uszkodzeń, przekraczających normalne zużycie przedmiotu najmu, Najemca zobowiązany będzie do zapłaty Szkole kosztów ich usunięcia bądź przywrócenia lokalu do właściwego stanu. Wybór sposobu zaspokojenia roszczeń należy do Dyrektora jednostki oświatowej. 

4. Najemca obowiązany jest odkupić zniszczone lub brakujące wyposażenie tego samego typu lub równoważne lub za zgodą Dyrektora Szkoły zapłacić odszkodowanie zgodne z wartością wyposażenia, po uwzględnieniu amortyzacji – w terminie 14 dni od daty ustalenia szkody i wezwaniu Najemcy przez Szkołę.
5. Szkoła zastrzega sobie prawo do kontroli kuchni, dokonywanej przez upoważnione osoby, w zakresie stanu jej utrzymania, sposobu użytkowania i co do zgodności prowadzonej przez Najemcę działalności. Wszelkie kontrole odbywać się będą 
w obecności obu stron.
§ 9
1. Szkoła nie ponosi żadnej odpowiedzialności w związku z prowadzoną przez Najemcę działalnością.
2. Szkoła nie odpowiada za działania pracowników Najemcy, w tym za wyrządzone przez nich szkody osobom trzecim.
§ 10
1. W przypadku obowiązywania stanu epidemii lub epidemicznego na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i wprowadzonymi ograniczeniami, a także wytycznymi MEN, MZ i GIS dla publicznych i niepublicznych szkół i placówek, strony Umowy postanawiają co następuje: 

1) Najemca zobowiązany jest do zastosowania się do wprowadzonych ograniczeń 
i przestrzegania aktualnych wytycznych MEN, MZ i GIS dla szkół i placówek, 

2. Zapisy Umowy zawarte w ust. 1 obowiązują do dnia odwołania stanu epidemii lub epidemicznego oraz zmiany wytycznych MEN, MZ i GIS w zakresie obowiązków nałożonych na Najemcę. 
3. Strony oświadczają, że w przypadku niemożliwości prowadzenia działalności w obiekcie Szkoły z obiektywnych przyczyn niezależnych od Szkoły, w szczególności z przyczyn związanych ze zmianą przepisów prawa lub działań władz mających na celu przeciwdziałanie COVID-19 lub innych chorób zakaźnych, czynszu najmu za taki okres nie nalicza się, a Najemcy nie przysługuje żadne odszkodowanie z tego tytułu.

§ 11
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony i obowiązuje:
od 04.11.2023 r. do 16.08.2024 r.
2. Umowa może zostać w każdym czasie rozwiązana na podstawie porozumienia stron. 
3. Szkoła może wypowiedzieć Umowę ze skutkiem natychmiastowym, gdy Najemca: 
1) korzysta z przedmiotu najmu w sposób sprzeczny z Umową lub przeznaczeniem 
i mimo upomnienia nie przestaje z niego korzystać w taki sposób, 
2) zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, że zostaje on narażony na uszkodzenie, 
3) dopuszcza się zwłoki z zapłatą czynszu co najmniej za dwa pełne okresy płatności - jednak po wcześniejszym uprzedzeniu przez Szkołę na piśmie o swoim zamiarze 
i udzieleniu dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległego czynszu, 
4) odda pomieszczenia będące przedmiotem najmu osobie trzeciej do bezpłatnego używania albo w podnajem, 
5) nie przestrzega w szczególności obowiązków, o których mowa w § 4 ust. 2 punkt 1), 2), 3).
5. Po zakończeniu Umowy Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, uwzględniając stan z daty przekazania pomieszczeń przez Wynajmującego, określony w Załączniku nr 1. 
§ 12
Strony ustalają, że w przypadku podjęcia przez Radę Miasta Szczecin uchwały dotyczącej zmiany zasad gospodarowania nieruchomościami gminnymi, Umowa niniejsza ulegnie zmianie w zakresie niezbędnym do dostosowania umowy do zasad wynikających 
z przedmiotowej uchwały od dnia jej obowiązywania. 
§ 13
Niniejsza umowa stanowi informację publiczną w rozumieniu art. 1 ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej i podlega udostępnieniu na zasadach i w trybie określonych w ww. ustawie. 

§ 14
1. Szkoła, realizując nałożony na administratora obowiązek informacyjny wobec osób fizycznych – zgodnie z art. 13 i 14 RODO – informuje, że: 

1) administratorem danych osobowych jest Szkoła Podstawowa numer 59 w Szczecinie, 

2) kontakt do inspektora ochrony danych osobowych – adres e-mail: iod@spnt.pl, telefon 918522093. Powyższe dane kontaktowe służą wyłącznie do kontaktu w sprawach związanych bezpośrednio z przetwarzaniem danych osobowych. Inspektor ochrony danych nie posiada i nie udziela informacji dotyczących realizacji Umowy;

3) dane osobowe przetwarzane będą na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b i f RODO, w celu: 

a) zawarcia i wykonania Umowy, 

b) wypełnienia obowiązków prawnych ciążących na Szkole, 

c) kontroli prawidłowości realizacji postanowień Umowy, 

d) ochrony praw Szkoły wynikających z Umowy, a także w celu dochodzenia ewentualnych uprawnień i roszczeń wynikających z Umowy, 

e) przechowywania dokumentacji na wypadek kontroli prowadzonej przez uprawnione organy i podmioty, 

f) przekazania dokumentacji do archiwum, a następnie jej zbrakowania; 

4) odbiorcami danych osobowych będą: 

a) pracownicy Szkoły, 

b) osoby lub podmioty, którym udostępniona zostanie Umowa lub dokumentacja związania z realizacją Umowy w oparciu o powszechnie obowiązujące przepisy, w tym w szczególności w oparciu o art. 2 i nast. ustawy z dnia 6 września 2001 r. o dostępie do informacji publicznej (Dz.U. z 2022 r. poz. 902 z późn.zm.), 

c) podmioty przetwarzające dane osobowe w imieniu Szkoły, 
w szczególności podmioty świadczące usługi audytowe, usługi doradcze, 

d) inni administratorzy danych, działający na mocy umów zawartych 
ze Szkoła lub na podstawie powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w tym: 

· podmioty świadczące pomoc prawną, 

· podmioty świadczące usługi pocztowe lub kurierskie, 

· podmioty prowadzące działalność płatniczą (banki, instytucje płatnicze), 

5) dane osobowe będą przetwarzane przez okres realizacji niniejszej Umowy, okres rękojmi i gwarancji, przez okres niezbędny do dochodzenia roszczeń i obrony swoich praw z tytułu realizacji Umowy oraz przez okres archiwizacji zgodny 
z rozporządzeniem Prezesa Rady Ministrów z dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazów akt oraz instrukcji w sprawie organizacji i zakresu działania archiwów zakładowych (Dz. U. z 2011 r. Nr 14, poz. 67), 

6) osobie fizycznej, której dane dotyczą, przysługuje prawo do żądania od administratora dostępu do danych osobowych, do ich sprostowania lub ograniczenia przetwarzania na zasadach określonych w RODO oraz w innych obowiązujących w tym zakresie przepisów prawa, 

7) osobie fizycznej, której dane dotyczą przysługuje prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego – Prezesa Urzędu Ochrony Danych Osobowych, gdy uzasadnione jest, iż dane osobowe przetwarzane są przez administratora niezgodnie z przepisami RODO, 

8) obowiązek podania przez Najemcę danych osobowych Szkole jest warunkiem zawarcia Umowy, a także jest niezbędny do realizacji i kontroli należytego wykonania Umowy, konsekwencją niepodania danych będzie niemożność zawarcia i realizacji Umowy, 

9) w odniesieniu do danych osobowych decyzje nie będą podejmowane w sposób zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO, 

10) dane niepozyskane bezpośrednio od osób, których dotyczą, obejmują w szczególności następujące kategorie danych: imię i nazwisko, dane kontaktowe, stosowne uprawnienia do wykonywania określonych czynności, 

11) źródłem pochodzenia danych osobowych niepozyskanych bezpośrednio od osoby, której dane dotyczą, jest Najemca. 

2. Najemca zobowiązuje się przekazać, w imieniu Szkoły informacje wskazane w ust. 1, wszystkim osobom trzecim, których dane osobowe Najemca będzie przekazywać Szkole w związku z wykonywaniem niniejszej Umowy. Powyższy obowiązek dotyczy jedynie osób, z którymi Szkoła nie będzie miał kontaktu lub kontakt ten będzie utrudniony

§ 15
1. Strony wskazują następujące osoby do kontaktów w ramach realizacji Umowy:

a) ze strony Szkoły
- w sprawach księgowych: Agnieszka Dobosz tel. 91 4633795  e-mail ksiegowosc@sp59.szczecin.pl
- w sprawach organizacyjnych: Izabela Majdanik tel. 91 4633795  e-mail gospodarczy@sp59.szczecin.pl
b) ze strony Najemcy ………….. tel. ………………… e-mail ………………
Zmiana osób wskazanych w ust. 1 powinna być dokonana w formie pisemnej i nie będzie traktowana jak zmiana Umowy.

2. Strony zastrzegają następujące adresy dla doręczeń:

a) Szkoła: 70-789 Szczecin, ul. Dąbska 105, tel. 91 4633795, e-mail: sp59@miasto.szczecin.pl 

b) Najemca: ……………. ul. ……………, tel. …………….. e-mail: ……………..  
3. Strony zobowiązują się do wzajemnego powiadamiania na piśmie o każdej zmianie adresu. Powiadamianie jest skuteczne pod warunkiem wysłania go listem poleconym lub dostarczenia pocztą kurierską lub doręczenia osobistego.

4. Wszelkie pisma, wezwania i oświadczenia kierowane na ostatni znany adres Stron ustalony zgodnie z postanowieniami ust. 2–3 będą uważane za skutecznie doręczone.
5. Wszelkie zmiany Umowy, a także wszelkie oświadczenia, wezwania, zezwolenia, uzgodnienia i powiadomienia kierowane do drugiej Strony wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

6. Umowa wchodzi w życie z dniem podpisania. 

7. Załączniki do Umowy stanowią jej integralną część. 

8. W sprawach nieuregulowanych Umową mają zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego. 

9. W przypadku, gdyby którejkolwiek z postanowień Umowy zostałoby uznane za nieważne, Umowa w pozostałej części zostaje ważna. 

10. W przypadku, o którym mowa w ust. 10 Strony zobowiązują się do zastąpienia nieważnych postanowień Umowy nowymi postanowieniami zbliżonymi celem do postanowień uznanych za nieważne. 

11. Ewentualne spory powstałe przy wykonywaniu umowy rozstrzygać będzie Sąd powszechny właściwy dla siedziby Szkoły. 

12. Umowę sporządzono w 2 jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron, z których każdy po odczytaniu i zaparafowaniu podpisano. 

       Szkoła :                                                                                      Najemca:
Załączniki:

1) Opis stanu technicznego i wyposażenia przedmiotu najmu. 
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